Processo Administrativo n.° 019/2024
Leilao Presencial n.° 002/2024

EXTRATO PARA PUBLICAGAO DE EDITAL DE LEILAO

MARISTELA DOBLER DA SILVA, servidora do Consoércio Intermunicipal do
Noroeste do Estado do Rio Grande do Sul — CISA, Consorcio inscrito no CNPJ
sob n.° 02.231.696/0001-92, designada LEILOEIRA através da Portaria n.°
014/2024, torna publico que no dia 12 de dezembro de 2024, as 14:00 horas,
na sede do Consorcio, sito a Rua Bardo do Rio Branco, n° 121, Centro, na
cidade de ljui, estara realizando LEILAO PRESENCIAL para a venda do
seguinte bem avaliado em R$ 2.366,66, para demolicdo e remocao: item 01 —
uma casa em alvenaria, coberta com telhas de barro,_para demolicdo e
remocao, com area de edificacdo de 340m?, situada no numero 65 (sessenta e
cinco) da rua Parana, no quarteirdo formado por esta e pelas ruas Treze (13)
de Maio, Sdo Paulo e Bardao do Rio Branco, centro, estando atualmente
incluida no perimetro urbano desta cidade de ljui/RS. matricula do imovel:
15.404. Destaca-se que o leilao é de tdo somente das benfeitorias erigidas
sobre o lote urbano constante da matricula n.° 15.404 do RI de ljui RS, para
demolicdo e remocdo. Nao havendo interessados na arrematagao pelo precgo
da avaliagdo, considerando que ja houve a realizagdo de um primeiro leildo
efetivado através do processo administrativo n.° 017/2024, Leilao n.° 001/2024,
deserto, o bem podera ser demolido e retirado as expensas do arrematante
sem o pagamento dos valores da avaliagdo, no mesmo prazo estabelecido na
clausula “BENS MOVEIS” do edital, desde que destinado corretamente na
forma da lei municipal vigente. Neste caso, havendo mais de um interessado, o
desemapte sera por sorteio. O edital e avaliagcdes, se encontram publicados no
sitio da internet www.cisaijui.com.br. ljui RS, 22 de novembro de 2024.
MARISTELA DOBLER DA SILVA - Leiloeira Designada.



http://www.cisaijui.com.br

EDITAL DE LEILAO/PRAGA

Processo Administrativo n.° 019/2024
Leilao Presencial n.° 002/2024

DATA: 12 de dezembro de 2024, as
14:00 horas.

MARISTELA DOBLER DA SILVA, servidora publica do CISA - Consoércio
Intermunicipal do Noroeste Do Estado Do Rio Grande Do Sul, CNPJ 02.231.
696/0001.92, localizado a Rua Bardo Do Rio Branco, N° 121, Centro, ljui, 98.700-
000, devidamente designada através da Portaria n.° 14/2024 vendera, em Leilao
Publico, o seguuinte bem:

ITEM 01 — UMA CASA EM ALVENARIA, COBERTA COM TELHAS DE BARRO,_
PARA DEMOLICAO E REMOCAO, COM AREA DE EDIFICAGAO DE 340M2,
SITUADA NO NUMERO 65 (SESSENTA E CINCO) DA RUA PARANA, NO
QUARTEIRAO FORMADO POR ESTA E PELAS RUAS TREZE (13) DE MAIO,
SAO PAULO E BARAO DO RIO BRANCO, CENTRO, ESTANDO ATUALMENTE
INCLUIDA NO PERIMETRO URBANO DESTA CIDADE DE IJUI/RS, INSCRITO
NO CADASTRO MUNICIPAL N° 2984901000. MATRICULA DO IMOVEL: 15.404.
DESTACA-SE QUE O LEILAO E DE TAO SOMENTE DAS BENFEITORIAS
ERIGIDAS SOBRE O LOTE URBANO CONSTANTE DA MATRICULA N° 15.404
DO RI DE IJUI RS, PARA DEMOLIGAO E REMOGAO.

Especificagoes da area de edificagdao: o imével possui duas areas de edificagao,
compreendendo uma area util construtiva de 340m? (trezentos e quarenta metros
quadrados).

Ano construtivo: construgdo bem antiga, com aproximadamente 80

anos;

Material construtivo: ambas edificacbes em alvenaria;
Cobertura/telhado: ambas edificacbes cobertas por telha de barro;

Esquadrias: esquadrias em madeira e de ferro;

Revestimento: revestimento em reboco;

Piso: piso parte em madeira e parte

ceramica;

Pintura: pintura muito antiga e sem

texturas;

Forro: forro parte em madeira, parte em gesso e parte em pvc;

Instalagao elétrica: instalagdes elétricas embutidas nas paredes;

Pias e sanitarios: pias e sanitarios em ceramica bem antiga.

Especificacao de pre¢co dos materiais serviveis: em fungdo das edificagcbes



estarem com suas estruturas bem deterioradas por desgaste do tempo, apenas
alguns materiais conseguem ser precificados, havendo pouca possibilidade de
possiveis aquisi¢cdes.

Porta interna de madeira: possuem dez portas de madeira;

Porta externa de ferro: possuem trés portas em ferro;

Janela externa de madeira: possuem nove janelas externas de madeira;

Portao de garagem: possuem um portao de ferro;

Outros materiais: demais materiais, tais como: telhas de barro, pisos, forros,
sanitarios, pias, paredes.

VALOR DO BEM PELA MEDIA DE TRES AVALIACOES, EFETUADAS POR
SOLUGAO IMOVEIS (CRECI/RS 24801J), JORGE SCHIMANOSKI (CRECI/RS
44.263F E MAURICIO GEMELLI BOTTEGA (CRECI/RS 44.552F): R$2.366,66 (DOIS
MIL, TREZENTOS E SESSENTA E SEIS REAIS E SESSENTA E SEIS
CENTAVOS.

MODALIDADE: O presente leilao/praga realizar-se-a na modalidade presencial,
sito a Rua Barao do Rio Branco n.° 121, Centro, na cidade de ljui, na sede do
CISA, onde os interessados, apés devidamente identificados pela Leiloeira,
poderao dar lances de forma presencial, partindo do lance minimo de
R$ 2,366,66 (dois mil, trezentos e sessenta e seis reais e sessenta e seis
centavos). O lance sucessivo devera ser de no minimo acima de 5% (cinco por
cento) sobre o valor inicial e assim sucessivamente.

Uma vez ofertado lance, ndo havera possibilidade de desisténcia, de forma que nao
havendo pagamentos relativos a arrematagdo, sera informado ao juizo para
aplicacao das medidas legais cabiveis.

PAGAMENTO: O pagamento dar-se-a através de transferéncia bancaria/pix,
somente a vista, em até 24 (vinte e quatro) horas a contar da arrematacéo.

ONUS: o bem é entregue ao arrematante livre de quaisquer 6nus, apds efetivado o
pagamento e recebido a ordem para ingresso no terreno.

DESCRICAO DOS BENS: As medidas e confrontacdes dos imoveis efou
benfeitorias, eventualmente constantes no presente edital, bem como a descricdo
dos bens méveis, deverao ser consideradas meramente enunciativas, visto que sao
extraidas de certiddes, laudo de avalicdo e de demais documentos anexados aos
autos.

BENS MOVEIS: Em caso de arrematacdo de bem movel, fica ao encargo do
arrematante a retirada e transporte do bem do local onde o mesmo se encontra,
com a destinagao correta dos entulhos na forma da lei. A demolicdo e remogéo do
material devera ser efetivada em até 60 dias (sessenta dias) apos a arrematacéo e
ordem de entrada no terreno, com destinacado correta dos materiais nos termos da
legislagdo municipal vigente.

ORIENTAGOES GERAIS:
E de inteira responsabilidade do arrematante os meios para retirada, com a



destinagcdo do entulho a luz da legislagdo especifica, bem
como isenta a leiloeira e o proprietario do imével sobre eventuais danos civis e
criminais proprios ou a terceiros.

A leiloeira, por ocasido do leildo, fica, desde ja, desobrigada a efetuar a leitura do

presente edital, o qual se presume seja do conhecimento dos interessados.
O presente edital fica publicado na na imprensa local, bem como no sitio da internet
do CISA: www.cisaijui@cisaijui.com.br.

A INEXISTENCIA DE INTERESSADOS NA ARREMATAGAO PELO PREGO DA
AVALIACAO:

Nao havendo interessados na arrematacdo do bem leiloado através do presente
expediente pelo prego avaliado retro, considerando que ja houve a realizagdo de
um primeiro leildao efetivado através do processo administrativo 017/2024, Leildao n°
001/2024, deserto, o bem podera ser demolido e retirado as expensas do
arrematante sem o pagamento dos valores da avaliagdo, no mesmo prazo
estabelecido na clausula retro “BENS MOVEIS”, desde que destinado corretamente
na forma da lei municipal vigente. Havendo mais de um interessado nesta
modalidade, o desempate sera efetivado por sorteio.

ljui/RS, 22 de novembro de 2024.

MARISTELA DOBLER DA SILVA
Leiloeira Designada
Portaria n.° 14/2024


mailto:www.cisaijui@cisaijui.com.br

PARECER TECNICO DE AVALIACAO - MEMORIAL DE DEMOLICAO
NBR 14.653-2 - Resolucdo 1066/07 do COFECI

1. Solicitante/Proprietdario: CISA - Consdrcio Intermunicipal do Noroeste do Estado do Rio
Grande do Sul.

2. Finalidade do Parecer: Parecer de Avaliacdo de Imdveis a fim de apurar seu valor
Especificamente para Demolicdo.

3. Identificagd@o do Imével: UM PREDIO, de alvenaria e o respectivo lote suburbano
com drea de 1.000m? (hum mil metros quadrados), situado no nUmero 65 (sessenta
e cinco) da Rua Parand, no quarteirdo formado por esta e pelas Ruas Treze (13) de
Maio, SGo Paulo e Bardo do rio Branco, Centro, estando atualmente incluido no
perimetro urbano desta cidade de ljui/RS, inscrito no cadastro municipal n°
2984901000.

3.1. Classificagao do Imovel:
Matricula do imével: 15.404 da comarca do Registro de Iméveis de |jui-RS
Uso: Residencial
Tipo: Terreno e duas edificacdes
Agrupamento: Zona residencial
Dados do Terreno:
Tipo de implantagao: isolado;
Area do terreno: 1.000m2;
Area da edificag@o: 340m2;
Situagao: no meio da quadra;
Formato: regular;
Topogrdfia: declive;

4. Especificagcoes da drea de edificagdao: O imdvel possui duas dreas de edificacdo,
compreendendo uma drea Ufil construtiva de 340m? (trezentos e quarenta metros
quadrados).

4.1. Ano construtivo: Construcdo bem antiga, com aproximadamente 80 anos;

4.2. Material construtivo: Ambas edificacdes em alvenaria;

4.3. Cobertura: Ambas edificacdes cobertas em telha de barro;

4.4. Esquadrias: Esquadrias em madeira e de ferro;

4.5. Revestimento: Revestimento em reboco;

4.6. Piso: Piso parte em madeira e parte cerdmica;

4.7. Pintura: Pintfura muito antiga e sem texturas;

4.8. Forro: Forro parte em madeira, parte em gesso e parte em PVC;

4.9. Instalagdo elétrica: Instalacdes elétricas embutidas nas paredes;

4.10. Pias e sanitdrios: Pias e sanitdrios em cerdmica bem antiga.




5. Especificagdo de preco dos materiais serviveis: Em funcdo das edificacdes estarem
com suas estruturas bem deterioradas por desgaste do tempo, apenas alguns
materiais conseguem ser precificados, havendo pouca possibilidade de possiveis
aquisicoes.

5.1. Porta interna de madeira: possuem dez portas de madeira, cada uma no valor
de R$ 40,00 - totalizando R$ 400,00 (quatrocentos reaqis);

5.2. Porta externa de ferro: possuem trés portas em ferro, cada uma no valor de R$
150,00 - totalizando R$ 450,00 (quatrocentos e cinquenta reais);

5.3. Janela externa de madeira: possuem nove janelas externas de madeira, cada
uma no valor de R$ 100,00 - totalizando R$ 900,00 (novecentos reaqis);

5.4. Portdo de garagem: possuem um portdo de ferro, no valor de R$ 300,00
(trezentos reaqis);

5.5. Outros materiais: demais materiais, tais como: telhas de barro, pisos, forros,
sanitdrios, pias, paredes, ndo possuem qualguer valor comercial, ficando invidvel
precificar.

6. RESULTADO FINAL: Considerando o valor de mercado e comparando com o estado
atual de cada material descrito no item 5. fica o valor total em RS 2.050,00 (dois mil e
cinquenta reais).

7. Fator de imprecisdo: Visto que as amostras comparativas com precos de outros
materiais em andlise no presente parecer, o valor final poderd variar em até 10% (dez
por cento) para mais ou para menos.

* ANEXO — FOTOS DO IMOVEL

ljui/RS, 25 de Outubro de 2024.
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¥ JORGE SCHIMANOSKI
CRECI/RS 44.263F
Bacharel e pds graduado em Direito
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AV. CEL. DICO, 427
CENTRO - JUI - RS
CEP:98.700-000

SOIugaOIméveis www.solucaoimoveisrs.com.br
ASSESSORIA IMOBILIARIA TELEFONE: (55) 3331.1003
CRECI/RS 24801) CELULAR: (55) 99945.4781

PARECER TECNICO DE AVALIACAO - MEMORIAL DE DEMOLICAO
Elaborado de acordo com a NBR 14.653-2 e
Resolucdo 1066/07 do COFECI

1. Identificagdo do Solicitante: CISA (Consdrcio Intermunicipal do Noroeste do Estado
do Rio Grande do Sul).

2. Finadlidade do Parecer e objetivo da Avaliagdo: Cdlculo realizado para fins de
proceder ao Parecer Mercadoldgico de Avaliacdo de Imdveis a fim de apurar seu valor
de mercado de acordo com as regras legais de avaliacdo de venda, visando
ESPECIALMENTE SUA DEMOLICAO.

3. Identificagdo e caracterizagdo dos bens avaliados.

3.1 - UM PREDIO, de alvenaria e o respectivo lote suburbano com drea de 1.000m?
(hum mil metros quadrados), situado no nUmero 65 (sessenta e cinco) da Rua
Parand, no quarteirdo formado por esta e pelas Ruas Treze (13) de Maio, SGo Paulo
e Bardo do rio Branco, Centro, estando atualmente incluido no perimetro urbano
desta cidade de I|jui/RS; e que estd inscrito no cadastro municipal sob n°
2984901000.

3.2. Classificagdo do Imével:

Matricula do imével: 15.404 (Registro de Imdveis da Comarca de ljui/RS)
Uso: Residencial
Tipo: Terreno e benfeitoria
Agrupamento: Zona residencial
Dados do Terreno:
Tipo de implantagao: isolado;
Area do terreno: 1.000m?;
Area da edificagdo: aproximadamente 340m?;
Situagdo: meio da quadra;
Formato: regular;
Topogrdfia: abaixo do nivel da ruq;

3.3. Proprietdario: CISA (Consdrcio Intermunicipal do Noroeste do Estado qd‘é":ﬁi )
Grande do Sul) J L~
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AV. CEL. DICO, 427
CENTRO - JUI - RS
CEP:98.700-000

SOIugaOIméveis www.solucaoimoveisrs.com.br
ASSESSORIA IMOBILIARIA TELEFONE: (55) 3331.1003
CRECI/RS 24801) CELULAR: (55) 99945.4781

4. Contextualizagdo do imével, especificamente em sua drea de edificagao:

4.1. Gerais: O imével possui 02 (duas) dreas de edificagdo, tendo essa edificacdo,
aproximadamente, 340m? (trezentos e quarenta metros quadrados), sendo que o
terreno apresenta declive, se encontrando em nivel abaixo da rua;

4.2. Estrutura da Edificagao: Construcdo bem antiga, ambas edificacdes em
alvenaria, cobertura em telha de barro, esquadrias em madeira e de ferro,
revestimento em reboco, piso parfe em madeira e parte cerdmica, pinfura muito
anfiga e sem texturas, forro parte em madeira, parte em gesso e parte em PVC,
instalacoes elétricas embutidas nas paredes, pias e sanitdrios em cer@mica bem
anfiga.

5. Precificagao dos Materiais Existentes nas Edificagoes: Os materiais abaixo valorados,
bem como as edificacdes, partem de um valor aproximado por estarem bem
deteriorados em funcdo do desgaste natural, o que praticamente INVIABILIZA a
reutilizacdo.

5.1. Portas internas em madeira: sdo 10 (dez) portas em madeira, valor unitdrio R$
50,00 e seu valor total R$ 500,00 (quinhentos reais);

5.2. Portas externas de ferro: s¢o 03 (trés) portas em ferro, valor unitario R$ 150,00 e
seu valor total R$ 450,00 (quatrocentos e cinquenta reais);

5.3. Janelas externas em madeira: sdo 09 (nove) janelas externas em madeira, valor
unitdrio R$ 150,00 e seu valor total R$ 1.350,00 (hum mil e trezentos e cinquenta
reais);

5.4. Portdo de garagem em ferro: sendo 01 (hum) portdo em ferro, valor unitdrio R$
400,00 e seu valor total R$ 400,00 (quatrocentos reais);

5.5. Demais materiais: telhas de barro, pisos, forros, sanitdarios, pias, paredes, sdo
matérias sem qualquer valor comercial, especialmente pelo seu alto nivel de
degradacdo natural. ' J)

Solugdo Iméveis ljui - A certeza de bons negécios! Pdgina - 2



AV. CEL. DICO, 427
CENTRO - JUI - RS
CEP:98.700-000

SOIugaOIméveis www.solucaoimoveisrs.com.br
ASSESSORIA IMOBILIARIA TELEFONE: (55) 3331.1003
CRECI/RS 24801) CELULAR: (55) 99945.4781

6. RESULTADO DA AVALIACAO E SUA DATA DE REFERENCIA: Consideram-se para a
apuracdo do valor de mercado pelo método comparativo direto o resultado constante
do acumulo de amostras que resultou nos valores indicados no item 5. totalizando a
precificacdo dos poucos materiais serviveis, precisando reparos, em R$ 2.700,00 (dois mil
e setecentos reais).

7. CONCLUSAO. Diante das nossas consideracdes e de acordo com a metodologia
desenvolvida, o valor aproximado dos materiais constantes no item 5. deste documento
é de RS 2.700,00 (dois mil e setecentos reais).

8. Fator de imprecisao: Tendo em vista as amostras comparativas com precos de outros
materiais em constante andlise mercadoldgica, este valor final poderd variar em até
10% (dez por cento) para mais ou para menos.

* ANEXO UNICO - FOTOS DO IMOVEL

Data de referéncia: 25 de Outubro de 2024.

MARIETA .IUNG
CORRETORA DE IMOVEIS
AVALIADORA
inscritfa no CRECI-RS sob n°® 54973F
Inscrita no CNAI sob n°® 31648

Solugdo Iméveis ljui - A certeza de bons negécios! Pagina - 3



AV. CEL. DICO, 427
CENTRO - JUI - RS
CEP:98.700-000

SOIugéOIméveis www.solucaoimoveisrs.com.br
ASSESSORIA IMOBILIARIA TELEFONE: (55) 3331.1003
CRECI/RS 24801) CELULAR: (55) 99945.4781
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AV. CEL. DICO, 427
CENTRO - JUI - RS
CEP:98.700-000

SO'U;&OIméveiS www.solucaoimoveisrs.com.br
ASSESSORIA IMOBILIARIA TELEFONE: (55) 3331.1003
CRECI/RS 24801) CELULAR: (55) 99945.4781

(Ylosoigls’

MARIEM JUNG
CORRETORA DE IMOVEIS E AVALIADORA
inscrita no CRECI-RS sob n° 54973F - Inscrita no CNAI sob n° 31648
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO

PARA MEMORIAL DE DEMOLICAO
Baseado na NBR 14.653-2 e Resolucdo 1066/07 do COFECI

1. Solicitante/Proprietdario: CISA - Consércio Intermunicipal do Noroeste do Estado do Rio
Grande do Sul.

2. Finalidade do Parecer: Parecer de Avaliacdo de Imdveis a fim de apurar seu valor
Especificamente para Demolicdo.

3. Identificag@o do Imével: UM PREDIO, de alvenaria e o respectivo lote suburbano
com drea de 1.000m? (hum mil metros quadrados), situado no nUmero 65 (sessenta
e cinco) da Rua Parand, no quarteirdo formado por esta e pelas Ruas Treze (13) de
Maio, SGo Paulo e Bardo do rio Branco, Centro, estando atualmente incluido no
perimetro urbano desta cidade de |jui/RS, inscrito no cadastro municipal n°
2984901000.

3.1. Classificagdo do Imoével:
Matricula do imoével: 15.404 da comarca do Registro de Imdveis de ljui-RS
Uso: Residencial
Tipo: Terreno e duas edificacdes
Agrupamento: Zona residencial
Dados do Terreno:
Tipo de implantagao: isolado;
Area do terreno: 1.000m2;
Area da edificag@o: 340m2;
Situagdo: no meio da quadra;
Formato: regular;
Topografia: declive;

4. Especificagoes da drea de edificagdo: O imdvel possui duas dreas de edificacdo,
compreendendo uma drea Util construtiva de 340m? (trezentos e quarenta metros
quadrados).

4.1. Ano construtivo: Construcdo bem antiga, com aproximadamente 80 anos;

4.2. Material construtivo: Ambas edificacdes em alvenaria;

4.3. Cobertura/Telhado: Ambas edificacdes cobertas por telha de barro;

4.4. Esquadrias: Esquadrias em madeira e de ferro;

4.5. Revestimento: Revestimento em reboco;

4.6. Piso: Piso parte em madeira e parte cer@mica;

4.7. Pintura: Pinfura muito antiga e sem texturas;

4.8. Forro: Forro parte em madeira, parte em gesso e parte em PVC;

4.9. Instalagao elétrica: Instalacdoes elétricas embutidas nas paredes; /\/ %

4.10. Pias e sanitdrios: Pias e sanitdrios em cerdmica bem antiga. ol
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5. Especificagdo de preco dos materiais serviveis: Em funcdo das edificacdes estarem
com suas estruturas bem deterioradas por desgaste do tempo, apenas alguns
materiais conseguem ser precificados, havendo pouca possibilidade de possiveis
aquisicoes.

5.1. Porta interna de madeira: possuem dez portas de madeira, cada uma no valor
de R$ 40,00 - totalizando R$ 400,00 (quatrocentos reais);

5.2. Porta externa de ferro: possuem trés portas em ferro, cada uma no valor de R$
200,00 - totalizando R$ 600,00 (seiscentos reais);

5.3. Janela externa de madeira: possuem nove janelas externas de madeira, cada
uma no valor de R$ 120,00 - totalizando R$ 1.080,00 (hum mil e oitenta reais);

5.4. Portdo de garagem: possuem um portdo de ferro, no valor de R$ 300,00
(trezentos reaqis);

5.5. Outros materiais: demais materiais, tais como: telhas de barro, pisos, forros,
sanitdrios, pias, paredes, ndo possuem qualquer valor comercial, ficando invidvel
precificar.

6. RESULTADO FINAL: Considerando o valor de mercado e comparando com o estado
atual de cada material descrito no item 5. fica o valor total em R$ 2.380,00 (dois mil,
trezentos e oitenta reais).

7. Fator de imprecisdo: Visto que as amostras comparativas com precos de outros
materiais em andlise no presente parecer, o valor final poderd variar em até 10% (dez
por cento) para mais ou para menos.

* ANEXO - FOTOS DO IMOVEL

jui/RS, 25 de Outubro de 2024.

oy

MAURICIO C-L;EMELLI BOTTEGA
Corretor de Imdéveis - CRECI/RS 44.552F
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ANEXO UNICO - FOTOS DO IMOVEL
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MAURICI MELLI BOTTEGA
Corretor de Imdéveis - CRECI/RS 44.552F
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